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MARKTGEMEINDE KREUZSTETTEN
KG NIEDERKREUZSTETTEN
TEILBEBAUUNGSPLAN ,,AM TEICHFELD*
NEUERLASSUNG
BESCHLUSS

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Kreuzstetten beschlie3t nach Erdrterung der einge-
langten Stellungnahmen in seiner Sitzung vom 20.12.2022, Top 4, folgende

VERORDNUNG

§ 1 Allgemeines

Auf Grund der §§ 29 - 34 NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. Nr. 3/2015, in der derzeit
geltenden Fassung, wird ausgehend von den Ergebnissen der Grundlagenforschung und
dem Ortlichen Raumordnungsprogramm fiir das Gebiet ,Am Teichfeld“ in der Marktge-
meinde Kreuzstetten (KG Niederkreuzstetten) ein Teilbebauungsplan erlassen. Die genaue
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Plandarstellung zu entnehmen.

§ 2 Plandarstellung
(1) Die Festlegung der Einzelheiten der Bebauung und AufschlieBung der einzelnen
Grundflachen sind dieser Verordnung und der von der Blro Dr. Paula, Raumplanung,
Raumordnung und Landschaftsplanung ZT-GmbH, unter ZI. G22112/B0 verfassten
Plandarstellung im Malistab 1:1000 zu entnehmen.
(2) Die in Absatz (1) angefiihrte Plandarstellung, welche aus einem Planblatt inklusive Le-

gende besteht und mit einem Hinweis auf diese Verordnung versehen ist, liegt im Ge-
meindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

§ 3 Anordnung von Nebengebauden

(1) Die Errichtung von Nebengebduden im vorderen Bauwich ist unzulassig.




(2)

(1)

§ 4 Einfriedungen

Die maximale Gesamthdhe von Einfriedungen gegen offentliche Verkehrsflachen darf
insgesamt 1,60 m nicht {iberschreiten. Sofern ein Sockel errichtet wird, darf die Sockel-
hdhe durchschnittlich max. 60 cm betragen.

Einfriedungen an bzw. gegen offentliche Verkehrsflachen, die bauliche Anlagen sind,
mussen 50 % Lichtdurchlassigkeit aufweisen.

§ 5 Abstellanlagen

Als Erweiterung der Bestimmungen gemal § 63 NO Bauordnung 2014 und § 11 der
NO Bautechnikverordnung, in der derzeit geltenden Fassung, in der je Wohneinheit in
Wohngebauden mindestens 1 Stellplatz vorgeschrieben ist, werden fir den Geltungs-
bereich des TBB ,Am Teichfeld“ mindestens 2 Stellpladtze je Wohneinheit vorgeschrie-
ben.

Die Errichtung von Stellplatzen und Abstellanlagen ist in einem Abstand von 5,50 m
zur StrafRenfluchtlinie zuldssig. Diese dirfen nicht gegen das 6ffentliche Gut eingefrie-
det werden.

Die Summe der Breite der Zu- und Abfahrten pro Grundstlck darf maximal 8,0 m be-
tragen. Es dirfen maximal zwei Zu- und Abfahrten pro Grundstlck errichtet werden.

Fir ein bestimmtes Teilgebiet gilt die ,Besondere Bestimmung BB1", welche die Be-
griinung von Abstellanlagen regelt (siehe § 9 bzw. Anhang zur Verordnung).

§ 6 Umgang mit Niederschlagswassern

Bei Bauvorhaben im Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes ,Am Teichfeld" ist die
Ableitung der gesamten Niederschlagswésser von versiegelten Flachen oder Dachfla-
chen in den Kanal oder in einen Vorfluter unzuldssig. Als Versiegelung im Sinne dieser
Verordnung gelten alle versiegelten Flachen im engeren Sinne (Abdeckung des Bo-
dens mit Gebauden, Bauwerken oder einer wasserundurchldssigen Schicht) sowie all
jene Mafinahmen, die eine Wasseraufnahme des Bodens verschlechtern bzw. verhin-
dern (sonstige befestigte Flachen und Wege, Biotope, Schwimmteiche inkl. Einfas-
sung, etc.).

Die Versickerung der Niederschlagswasser im Bauland hat auf Eigengrund in Form
von grof¥flachigen Versickerungen (Oberflachenversickerung, ...) oderin Form von Re-
genwasserspeicherung mit anschlieRender verzogerter Versickerung zu erfolgen. Den
Sickeranlagen vorgeschaltete Retentionsanlagen sind ebenfalls zuldssig. Die Umset-
zung einer geordneten Ableitung der Niederschlagswésser auf Eigengrund ist dabei im
Bauverfahren durch eine entsprechende Bezeichnung von MafRnahmen und eine ent-
sprechende Planung unter BerUcksichtigung der geologischen Verhéltnisse nachzu-
weisen und deren Funktion sicherzustellen.
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§ 7 BegriinungsmafRnahmen

Bei der Errichtung von Hauptgebauden sind bei Flach- oder Pultdachern mit einer Nei-
gung bis zu 10° mindestens 50 % der gesamten Dachflachen extensiv (mind. 8,0 cm
stark mit einer Humusschicht) zu begriinen.

Im Falle der Errichtung von mehreren Bauwerken auf einem Grundstlck, kann die zu
begrunende Gesamtflache beliebig auf die Bauwerke am Grundstlick aufgeteilt werden.

Fur den Erhalt und die Wartung des Grindaches hat der/die Grundstuickseigentimerin
Zu sorgen.

Ausgenommen von den Bestimmungen gemaf Punkt (1) sind jene Flach- oder Pultda-
cher, auf welchen eine PV-Anlage errichtet wird, sofern diese mehr als 50 % der Dach-

flache in Anspruch nimmt.

§ 8 Freiflachen

Die in der Plandarstellung festgelegten Freiflachen sind von jeglicher Bebauung freizu-
halten bzw. gelten die in der Plandarstellung und im Anhang naher festgelegten Best-
immungen (F1, F2, etc.) fir ihre Ausgestaltung.

Fir die Grundstlcke im Geltungsbereich des Teilbebauungsplanes ,Am Teichfeld” gilt,
dass mindestens 20 % der Grundstlicksflachen von jeglicher Bebauung (auch unterir-
dische Bauten, wie z.B. Tiefgaragen) freizuhalten, als Versickerungsflache zu nutzen
und gartnerisch auszugestalten sind. Dieser Anteil ist in Form einer zusammenhangen-
den Freiflache zu gestalten, die Errichtung von Abstellflachen und Lagerflachen ist
nicht zulassig. Die Freiflachen diirfen weder Spielplatze, noch Wege oder Besucher-
stellplatze beinhalten.

Die konkrete Lage der Freiflache ist in den Einreichpldnen zu kennzeichnen.

§ 9 ,,Besondere Bestimmungen®

Fur bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten
zusatzlich "Besondere Bestimmungen” (BB 1, BB 2, etc.). Diese im Anhang und in der
Plandarstellung néaher ausgefihrten "Besonderen Bestimmungen" sind Bestandteil die-
ser Verordnung und im Sinne des § 30 Abs. 2 des NO Raumordnungsgesetz 2014 ein-
zuhalten.

Fur bestimmte und in der Plandarstellung besonders bezeichnete Teilgebiete gelten flr
das Bezugsniveau gem. § 4 Z 11a NO BO 2014 LGBI. Nr. 1/2015, in der derzeit gel-
tenden Fassung, "Besondere Bestimmungen - Bezugsniveau" (BBBN1). Die fir die
Festlegung des Bezugsniveaus im Anhang beiliegenden Unterlagen bilden einen Be-
standteil der gegenstandlichen Verordnung.



§ 10 Sonderbestimmungen
(1) Hoéhe *: Die hochstzuldssige Gebaudehohe darf hangabwarts um 1 m Uberschritten
werden.
§ 11 Schlussbestimmung

(1) Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem, auf den Ablauf der zweiwo6-
chigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

(2) Zugleich werden alle anderen dieser Verordnung widersprechenden Teilbebauungs-
plane und Bebauungsvorschriften auller Kraft gesetzt.
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